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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DO CONDOMINIO
JARDIM ORIENTE

Aos quatorze dias do més de dezembro de dois mil e vinte e cinco, no Condominio Jardim Oriente,
realizou-se Assembleia Geral regularn*iente convocada, com primeira chamada inicio as [09:00], e segunda
chamada as [09:30] contando com a presenca de 35 (trinta e cinco) conddminos devidamente assinados
em lista propria, observadas as disposigdes estatutdrias quanto ao direito de voz e voto, inclusive no que
se refere & inadimpléncia condominial e ao uso de procuragdes.

1. Instalagdo da Mesa e Deliberagdo Inicial

Foram convidados voluntarios para presidir a mesa e secretariar os trabalhos, se voluntariando os
condominos Fabio Rufino Vasconcelos Unidade E172 e Juliano Gomes de Oliveira Unidade A23 , Antes do
infcio da pauta, foi colocada em votagdo a autorizagdo para gravacio em dudio da Assembleia,
exclusivamente para fins de transcrigio, sem divulgagiio do audio, proposta que foi aprovada pelos
presentes.

2. Regularizagdo dos Lotes n2 91, 107 e 152

A Administragio apresentou esclarecimentos sobre a situagdo dos lotes n® 91, 107 e 152, informando que
os proprietarios ndo foram localizados nos Ultimos 15 anos.

Foi informado que a Administragio iniciou tratativas juridicas visando a retomada desses lotes ao patrimdnio
do condominio, com orientagdo técnica especializada. Como medida inicial, deliberou-se pela atribuicdo de
funcdo social aos lotes, com limpeza, manutencdo e uso comunitario, incluindo a implantagdo de horta e
outras atividades, a fim de fortalecer o processo de regularizagdo,

Ficou consignado que:

e O lote n? 107 deverd ser priorizado para uso comum do condominio, com possibilidade futura de
implantagdo de equipamentos coletivos;

e Oslotes ne 91 e 152, apds eventual regularizagiio, poderdo ser destinados a venda, observada
prioridade aos condéminos, conforme deliberagéo futura.

O conddmino Indcio, da unidade €103, sugeriu que, caso os lotes retornem & propriedade do condominio e
sejam colocados & venda, seja dada prioridade de compra aos condéminos. Caso nio haja interessados, a
venda serd repassada a compradores externos.

A conddmina Claudia, da unidade €190, sugeriu que os lotes sejam utilizados para a construgéo de benfeitorias
para o condominio, como academia, praga, saldo de festas, entre outros.

3. Regulariza¢do dos Pogos Artesianos ,
A Administracio apresentou a situagio dos dois pogos artesianos do condominio, destacando a
necessidade de obtencio de outorga junto 3 ADASA, sob risco de sangBes e multas.Foi informado que uma
empresa especializada foi contratada para conduzir o processo de regularizagdo, pelo valor total de R$
8.000,00 {oito mil reais), sendo RS 4.000,00 por pogo, abrangendo estudos técnicos, documentacdo, laudos
e acompanhamento do processo. Também foi esclarecida a necessidade de instalagdo de hidrometros
especificos, conforme exigéncias do drgéo regulador.
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Deliberou-se, ainda, pela possibilidade de o condominio ingressar com agdo judicial para ressarcimento contra
a empresa anteriormente contratada que ndo cumpriu o contrato. A proposta fol colocada em votagio e
aprovada pelos presentes, por unanimidade.

4. Reforma e Reforgo dos Muros Perimetrais

A Administragdo apresentou relatorio técnico sobre a situacdo dos muros perimetrais, destacando riscos
estruturais decorrentes de ventos, vibragdes, caracteristicas do solo e drenagem inadequada.

Foi informado que, com base em laudo de engenheiro, estdo sendo executadas obras de reforgo estrutural,
incluindo implantagdo de colunas, chapisco e demais intervencées necessarias. O custo estimada da obra fol
entre RS 22.000,00 e RS 24.000,00, somando mio de obra e materiais.

Ficou registrado que as intervencgdes visam prevenir acidentes, danos materiais e riscos & integridade
fisica, sendo de responsabilidade do condominio por se tratar de muros perimetrals.

5. Aprovagao do Regimento Interno, Codigo de Edificacdes e Cédigo
Eleitoral

Foi apresentada a conclusdo dos trabalhos da comissdo responsavel pela elaboragdo e atualizagdo do
Regimento Interno, do Cadigo de Edificactes e do Cadigo Eleitoral do Condominio, destacando-se que;

¢ (s documentos foram amplamente discutidos, revisados e disponibilizados aos conddminos;

» Houve prazo para envio de contribuictes e questionamentos;

® Asalteraces realizadas visam adeguacdo a realidade atual, seguranca juridica e meihor gestfo
condominial.

Colocados em votacdo, o Regimento Interno, o Codigo de Edificagdes e o Codigo Eleitoral foram aprovados
por unanimidade, passando a vigorar conforme disposto nos préprios textos.

6. Construcao da Portaria do Condominio

A Comissdo apresentou as propostas orgamentdrias para a construgdo da portaria, destacando os valores,
escopos e prazos apresentados por diferentes tonstrutoras:

Empresa 1:

Cabin Engenharia Civil — Valor M3o de Obra com Materiais — RS 491.248,65

Empresa 2:

Novo Porto Engenharia — Valor Mao de Obra com Materiais — R$ 589.144,18

Empresa 3: .

JG Construcdo e Reforma - Valor Mo de Obra — RS 193.644,00

Empresa 4:

Construtor Joilson Francisco ltacarambi - Valor M3o de Obra com Materiais — RS 250.000,00 . 1]

Empresa 5:
Construtor Jair Martins de Jesus — Valor M3o de Obra - R$ 150.000,00

Apds ampla discussdo, foi aprovada por unanimidade a proposta apresentada por Joilson Francisco, no valor
de R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), abrangendo execucio de méio de obra, com
gerenciamento da obra e utilizagdo do projeto ja aprovado.

Ficou deliberade que:



s Eventuais sobras de recursos ndo retornariio ao executor, devendo ser aplicadas em melhorias no

proprio condominio;

® Acbrasera acompanhada pela Administragdo e pela Comissdo;

e Serd ceiebrado contrato formal com o executor;

® O pagamento serd realizado no valor de 6 (seis) parcelas de R$199,36 por unidade, facultado o
pagamento em parcela Unica de R$1.196,17 por unidade.

e Eventuais decisdes sobre acabamento (pintura ou revestimentos adicionais) pederdo ser avaliadas
em assembleia futura, com base na evolugdo financeira da obra.

7. Assuntos Gerais

Foram tratados, ainda, os seguintes assuntos:

e Substituicdo gradual do sistema de adesivos veiculares por tecnologia de TAG, vinculada a futura

portaria automatizada;

s Planejamento para apresentagdo de orgamentos de tecnologia de acesso na Assembieia de margo;

» Apresentaco do projeto de horta comunitaria e coleta seletiva, sem custos para o condominio,
com possibilidade de geragdo de receita e beneficios ambientais;

e Proposta de criag8o de caixa fisica de sugest@es na portaria para recebimento de contribuigdes dos

moradores.

8. Encerramento

Nada mais havendo a tratar, a Assembleia foi encerrada as [11:19], sendo lavrada a presente ata que, apés
lida e aprovada, sera assinada por quem de direito.
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